Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospekt: 23 czerwiec 2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KENOMI spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS: 0000543913
Adres Adres siedziby: ul. Narutowicza 1, 99-320 Zychlin
Adres punktu, w ktorym jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych: ul. 29-go Listopada 101, 99-300
Kutno
Numer NIP i REGON 7252082538 360791310
692 424 100
Numer telefonu 600 003 641
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@kenomi.pl
Adres strony internetowe;j www.kenomi.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Kutno, 29 Listopada 101
Adres

. 936/2021 z dnia 22.11.2021
Data rozpoczgcia

. . 92/2023 z dnia 27.10.2023
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Kutno, Oporowska 22A
Adres

Data rozpoczecia 387/2020 z dnia 17.02.2020

50/2022 z dnia 25 sierpien 2022
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Kutno, Oporowska 22B
Adres

. 388/2020 z dnia 16 czerwca 2020
Data rozpoczgcia

2/2022 z dnia 28 stycznia 2022
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Kutno ulica Oporowskiej 20A, identyfikator dziatki 100201_1.0002.22/4,
ewidencyjnej i numer obrebu | o\ 0000\ obrebie ewidencyjnym 100201_1.0002 GRUNWALD, Kutno,

ewidencyjnego”

powiat kutnowski, wojewddztwo tédzkie,
Numer ksiggi wieczystej LD1K/00059695/8.
Istniejace obciazenia BRAK

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

4 Cze$¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1.



"

NIE DOTYCZY

przypadku
braku
ksiegi
wieczystej
informacja
0
powierzch
ni dziatki i
stanie
prawnym
nieruchom
osci®
Informacje W sasiedztwie inwestycji wystepuje zabudowa wielorodzinna oraz mieszkaniowa jednorodzinna
dotyczace wolnostojaca.
obiektow Wszystkie wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci hatasowych, swietlnych i zapachowych.
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych
na warunki
zycia”
Akty Plan ogolny
planowania gminy Uchwata nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 r. w
przestrzennego sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
i inne akty zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna
prawne na https://umkutno.bip.e-zeto.eu/index.php?type%3D4%26name%3Dbt29%26func
terenie objetym %3Dselectsite%26value%255B0%255D%3D16
przedsiewzigcie
m
deweloperskim Uchwata Nr XVII/158/19 Rady Miasta Kutno z dnia 29 listopada 2019 r. w
lub zadaniem sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycyjnym . obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej (Dz.Urz.Woj.Lodzk. z
Miejscowy plan | 500 1. poz. 160)
zagospodarowan
ia
przestrzennego
Uchwata Nr LXXX1/763/24 Rady Miasta Kutno w dniu 19 marca 2024 roku
. Rada Miasta Kutno podjeta uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
Miejscowy plan mieszkaniowej w Kutnie przy ul. Oporowskiej (Dz.Urz.Woj.Lodzk. z 9
odbudowy kwietnia 2024 ., poz. 2974),
Inne?
Ustalenia Przeznaczenie
obowigzujgcego | terenu
miejscowego Maksymalna
planu intensywnos$¢
zagospodarowa zabudowy
nia Maksymalna i
przestrzennego mlnlmalna
dla terenu padzwmna
. intensywnos$¢
ob e;tego . . | zabudowy
przedsigwzigcie
m Mak.symalnjcl
deweloperskim powierzchnia

zabudowy



https://umkutno.bip.e-zeto.eu/bip/227_umkutno/fckeditor/file/plan_zagosp_przestrz/Studium_2017/uchwala.pdf
https://umkutno.bip.e-zeto.eu/bip/227_umkutno/fckeditor/file/plan_zagosp_przestrz/Studium_2017/uchwala.pdf
https://umkutno.bip.e-zeto.eu/bip/227_umkutno/fckeditor/file/plan_zagosp_przestrz/Studium_2017/uchwala.pdf
https://umkutno.bip.e-zeto.eu/index.php?type%3D4%26name%3Dbt29%26func%3Dselectsite%26value%255B0%255D%3D16
https://umkutno.bip.e-zeto.eu/index.php?type%3D4%26name%3Dbt29%26func%3Dselectsite%26value%255B0%255D%3D16

lub

inwestycyjnym | wysokos¢

zadaniem | Maksymalna

zabudowy
Minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie Wobec uchwaty Nr LXXX1/763/24 Rady Miasta Kutno w dniu 19 marca 2024
czynnej .roku Rad.a.l M.iasta thno podj ¢ta uphwah; W sprawie us.ta.lenia lokalizaf:ji
Mini inwestycji mieszkaniowej w Kutnie przy ul. Oporowskiej (Dz.Urz.Woj.Lo6dzk. z 9
Ina kwietnia 2024 1., poz. 2974), niniejsza inwestycj¢
glcazba realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
L zagospodarowania przestrzennego (art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ggej s¢ utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
parko inwestycji towarzyszacych /t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195/).
wania
Warunki
ochrony

srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodaro
wania terenu
polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

2)
3)

4)

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnosei imig 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych




Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

SMW — Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

3UC — Teren zabudowy

ushugowej
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | 1,5 (SMW)
1,2 (3UC)
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 22 m (5SMW)
20 m (3UC)
Minimalny udziat procentowy 25 % (SMW)
powierzchni biologicznie czynnej 20 % (3UC)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

co najmniej 1 miejsce na kazde
mieszkanie, wliczajac stanowiska
garazowe (SMW)

minimum 3,5 miejsca na kazde 100 m2
powierzchni sprzedazy (3UC)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia wynikajace z uchwaly
Nr LXXX1/763/24 Rady Miasta
Kutno w dniu 19 marca 2024
roku Rada Miasta Kutno
podjela uchwale w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Kutnie przy
ul. Oporowskiej
(Dz.Urz.Woj.Lodzk. z 9
kwietnia 2024 r., poz. 2974)

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu: Mieszkaniowa wielorodzinna

gabaryty

forma architektoniczna

geometria dachu — dachy ptaskie od 1
do 10 stopni

usytuowanie linii zabudowy

nie ustala si¢

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) realizacja planowanej inwestycji
powinna by¢ zgodna z wymogami
ochrony §rodowiska zawartymi w
obowigzujacych przepisach i normach,
w szczegblnosci w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);
2) teren inwestycji jest zlokalizowany
poza formami ochrony przyrody i ich
otulinami, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. 22023 r.

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




poz. 1336 z pdzn. zm.);

3) realizujacy przedsiewzigcie jest
zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegoblnosci ochrong gleb,
zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 1.
poz. 840 z pdzn. zm.), na obszarze
inwestycji zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 56-
51/93; dla omawianego terenu zostat
przyjety miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwata Nr XVII/158/19
Rady Miasta Kutno z dnia 29 listopada
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ulicy Oporowskiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz.
160), w ktorym w zakresie dziedzictwa
kulturowego ustala sig:

a) na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego AZP 56-51/93
realizacj¢ robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci nalezy
przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z
przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw,

b) wprowadza sig strefe¢ ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy
realizacji robdt ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnos$ci wiazacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu;
wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy
odrebne

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- zagospodarowanie terenu m.in. w
formie utwardzonych dojs¢ i dojazdow,
ciggow pieszo-jezdnych, miejsc
postojowych naziemnych i
podziemnych, terenow zieleni i
rekreacji oraz placu zabaw,

- dostep do drogi publicznej od strony
ul. Oporowskiej oraz ul. A. Wajdy
poprzez istniejace i projektowane
zjazdy,

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang  inwestycj¢  nalezy
podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci
inzynierskiej wg umdéw zawartych
miedzy wlasciwa jednostka
organizacyjng, a wnioskodawcg w
zakresie:

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
zawarta umowa nr 21-D7/UP/00842/1 z
PGE Dystrybucja S.A. o przylaczenie
do sieci dystrybucyjnej =z dnia
01.06.2022

- zaopatrzenie w wodg¢: z wodociagu
miejskiego, zgodnie z  pismem
WTT.423.599.2021/T/DW jest
mozliwo$¢  podlaczenia  budynkoéw
poprzez budowe sieci wodociggowej na
terenie zaprojektowanej drogi
wewnetrznej 1 budowy  przylaczy
wodociaggowych do poszczegdlnych
budynkdéw

- odprowadzenie  $ciekow:  do
kanalizacji miejskiej na wspdlnym
przylaczu kanalizacyjnym

- wody opadowe z dachow nalezy
odprowadzi¢ w caloSci na wlasng
dziatke, nie dopuszcza si¢
odprowadzania wod opadowych na
dzialki sgsiednie

- wody opadowe z drogi wewngtrznej
odprowadzone do kanalizacji
deszczowej

- zaopatrzenie w ciepto budynku: ECO

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25 % (dla catego przedsiewzigcia —
budowy 5 budynkéw wraz z
infrastruktura, w sktad ktérego wchodzi
niniejsza inwestycja)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkow: do 24.0 m, ilo$¢
kondygnacji nadziemnych od VI do VII

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

inwestycji mieszkaniowej polegajace;j
na budowie 4 budynkéw mieszkalnych




inwestycyjnymz), zawarte w:

wielorodzinnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowymi i urzadzeniem terenow
zieleni i rekreacji oraz placem zabaw w
Kutnie przy ul. Oporowskiej, na
dzialtkach o nr ewid.: 22/4, 22/5, 22/6,
22/7 oraz 24/3 (obreb 2 - Grunwald) -
w sktad tego przedsigwzigcia wchodzi
takze niniejsza inwestycja (uchwaly Nr
LXXX1/763/24 Rady Miasta Kutno w
dniu 19 marca 2024 roku Rada Miasta
Kutno podjeta uchwate w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Kutnie przy ul.
Oporowskiej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

2 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

Brak informacji

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* nte™*
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja Nr 216/2025 Starosty Kutnowskiego z dnia 16 czerwca 2025 roku, znak
AB.6740.731.188.2025

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

PINB 286/2025 18.06.2025

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcia prac budowlanych: PINB 286/2025 24.06.2025

Zakonczenia prac budowlanych: 01.07. 2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie  budynkéw  na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy

budynkami)




Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2022-07, to
jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie niewykonczonym, na poziomie podtogi

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworow lub nisz na drzwi i okna, ani tez

powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany murowane).

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne
udziat Zroédet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowy-rachunel
powierniczy* powierntezy:-
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45 %

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

Glowne zasady funkcjonowania Mieszkaniowe rachunki powiernicze to rachunki przeznaczone do gromadzenia

wybranego rodzaju $rodkow pienieznych nabywcoéw lokali mieszkalnych/doméw, z ktorych wyplata

zabezpieczenia srodkéw nabywcy | nastgpuje po spelnieniu okreslonych warunkéw wskazanych w umowie tego
rachunku.

Wyplata z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego realizowana jest
po pozytywnej weryfikacji przez bankowego rzeczoznawce ukonczenia
kolejnych etapéw inwestycji wedtug

harmonogramu przedsi¢wzigcia deweloperskiego oraz innych przedstawionych
w Banku dokumentow niezbgdnych do tej weryfikacji.

Szczegbdtowe zasady okreslone sa w art. 15-19 ustawya z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695).
Uregulowane bgdg takze w umowie deweloperskiej (zob § 10 wzoru umowy
deweloperskiej stanowiacej zalacznik do prospektu informacyjnego)




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

AURET BANK SPOLDZIELCZY z siedzibg w Aleksandrowie Lodzkim
KRS; 0000142918

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Termin zakonczenia
etapow przedmiotowej inwestycji

Etap realizacji.
Procentowy, szacunkowy podziat kosztow poszczegdlnych etapow w
catkowitych kosztach przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

Sierpien 2025 r. Zakup dziatki inwestycyjnej, sporzadzenie dokumentacji
projektowej, roboty ziemne, ptyta denna, $ciany zelbetowe piwnic
25 %

Styczen 2026 r. Konstrukcja zelbetowa nadziemna do poziomu stropu
nad drugim pietrem
15 %

Kwiecien 2026 r. Konstrukcja zelbetowa nadziemna do poziomu stropu
nad czwartym pietrem plus mury ostonowe do poziomu drugiego pietra,
Scianki dziatowe pietra pierwszego ,

20%

Lipiec 2026 r. Konstrukcja zelbetowa nadziemna do poziomu

stropodachu plus mury ostonowe do poziomu pigtego pietra. Stolarka

okienna 60%, instalacje elektryczne 50%, instalacje sanitarne 50%
10%

Pazdziernik 2026 r. Tynki wewnetrzne, elewacja zewnetrzna, instalacje
co. Przytgcza wod-kan oraz C.O.
10 %

Styczen 2027 r. Instalacje wod-kan, wentylacja, rozdzielnie elektryczne,
balustrady balkonowe, stolarka drzwiowa

10 %

Kwiecien 2027 r. Wykonczenia cze$ci wspolnych, zagospodarowanie
terenu, oswietlenie zewnetrzne uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
10%

Razem :100 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Warunki okre§la umowa deweloperska — jej § 2 (zob. wzor):

. (-..) 3. W przypadku, gdyby po dacie zawarcia umowy, stawka podatku od
towarow i ustug (VAT) dotyczqcej przedmiotow niniejszej umowy uleglaby
zmianie lub natozony zostatby inny podatek wplywajgcy na wysokos¢ ceny
nabycia, cena nabycia ulegnie odpowiedniej zmianie. Jednakze w razie, gdy na
skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug Iub nafozenia nowego
podatku, cena nabycia wzrosnie, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy zgodnie z jej § 13 ust. 1 pkt 13.

4. W przypadku okreslonym w ust. 3 zd. pierwsze umowy do ceny nabycia
netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowiqzujgce
stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie
bedzie dotyczy¢é platnosci  zrealizowanych, ktore wedtug harmonogramu
platnosci okreslonego w Prospekcie Informacyjnym (§ 9 ust. 2 umowy)
przypadaly przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem
nowego podatku, chyba ze wedlug obowigzujgcych przepisow zmiana stawek




podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowac calg ceng, rowniez w czesci
zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego
podatku.

5. W przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru Lokalu
Mieszkalnego, zZe rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie roznita si¢ (bedzie wigksza lub mniejsza) od jego powierzchni uzytkowej
wskazanej w § 6 ust. 1, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio
skorygowana w ten sposob, Ze stanowié¢ bedzie iloczyn liczby metrow
kwadratowych Lokalu Mieszkalnego ustalonej w trakcie ostatecznego pomiaru
Lokalu Mieszkalnego oraz kwoty . . brutto, stanowigcej ceng
jednego metra kwadratowego Lokalu Mzeszkalnego (w ktorej uwzgledniono
podatek od towarow i ustug VAT wedfug stawki 8%,). Przepis ust. 4 stosuje sig¢
odpowiednio.--

Rozliczenie z powyzszego tytutu (ewentualna doptata ze strony Nabywcy lub
zwrot czesci Ceny Lokalu Mieszkalnego przez Dewelopera) dokonane zostanie w
terminie 30 (trzydziestu) dni od ustalenia, w trakcie przeprowadzonego
ostatecznego pomiaru Lokalu Mieszkalnego, podstawy do dokonania doplaty lub
zwrotu, lecz w kazdym przypadku przed zawarciem Umowy Przenoszgcej.

6. W przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru Lokalu
Mieszkalnego, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wieksza lub mniejsza od
powierzchni wskazanej § 6 ust. 1 umowy o wigcej niz 2 % tej powierzchni,
Nabywca bedzie mogt od niniejszej umowy odstqpic¢ zgodnie z jej § 13 ust. 1 pkt
14.

7. W zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Spétka jest
podatnikiem podatku od towarow i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, a sprzedaz jest opodatkowana
podatkiem od towarow i ustug i nie jest od tego podatku zwolniona.

6. Nabywca poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z
zawarciem Umowy Przenoszqcej, a takze koszty wpisow do ksiggi wieczystej
oraz koszty wypisow aktu notarialnego.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki okresla umowa deweloperska — jej § 13 (zob. wzér umowy):

., 1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq, sq niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskq nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze

Prospektu Informacyjnego,




6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 umowy (podwyzszenie ceny
nabycia ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie
innego podatku lub podatkow) - w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu ceny nabycia,

14) w przypadku, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 umowy (roznica w faktycznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o wigcej niz 2 %) — w terminie 14
(czternastu) dni po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o
zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z
tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiei a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej o dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do




uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.-

9. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43
Ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajgce
mu Srodki, z tytutu dokomywanych wplat, pomniejszone o udzial przypisany
danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z
prowadzong w Banku ewidencjq wplat i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez
zadnych potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezomych w tej
umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o ktorych
mowa w ust. 10 albo 11.

10. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43
ust. 1 Ustawy, ma obowiqzek przedstawic:

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wilasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiggi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi
oSwiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktorej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane
Srodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

11. Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43
Ustawy, wraz z dyspozycjq wypltaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktorej odstgpitl deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu, -

4) oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 5.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
okreslony w art. 43 Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkow zgromadzonych
na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

Wraz z dyspozycjg wyplaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawié¢




1)

2)

IL

1)
2)

3)

a.a)
a.b)
5)
6)

7)
8)
9)

dokument tozsamosci. (...)"

INNE INFORMACJE?

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienic jego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:
a.a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny

3 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.



przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

a.b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku AURET BANK SPOLDZIELCZY z siedziba w Aleksandrowie L.odzkim
(REGON: 000502670, KRS: 0000142918), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego ,,Wspolna Praca” w
Kutnie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— | wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA



Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.............. m2( stownie: .......

...................... ztotych brutto)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

........................ brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesien 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

7 nadziemnych 1 podziemna

Technologia wykonania

Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej w konstrukcji
szkieletowej , -stropy zelbetowe
monolityczne-$ciany silikatowe
Klatka schodowa :-schody wewng¢trzne,
szyb windowy zelbetowy monolityczny
Sciany klatki schodowej silikatowe
badz zelbetowe w klasie odpornosci
ogniowej REI60
Elewacja :-ocieplenie styropianem, tynk
silikatowo-silikonowy barwiony w
masie oraz elewacja wentylowana.
Stolarka okienna o wspotczynniku nie
nizszym niz U<0,9 Pakiety
trzyszybowe,kolor jednostronny
Dach :-folia PE x 1 0,2 mm, styropian
twardy gr.25 cm, folia PE x 1 gr. 0,2
mm, szlichta spadowa badz kliny
styropianowe o zmiennej grubosci od 4
do 37 cm-papa termozgrzewalna
podktadowa-papa termozgrzewalna
nawierzchniowa.

Obrobka blacharska :-blacha stalowa
powlekana gr. 0,7mm wkolorze RAL
standard
Tynki i oktadziny wewngtrzne :-klatka
schodowa i korytarze; tynki
cementowo-wapienne lub gipsowe
+gladz gipsowa, $ciany w garazu
nietynkowane i nie malowane,
niegruntowane (malowane tylko
pomieszczenie wezta cieplnego)-
posadzki w korytarzach, klatkach




schodowych i holu gtownym—ptytki
gresowe lub wyktadzina wg decyzji
projektanta

Drzwi techniczne :-stalowe wg
zestawienia w standardowym kolorze
RAL, bez kratki wentylacyjnej i czg$ci
przeszklonej

Hole wejsciowe :-skrzynka na listy-
posadzka z gresu lub wyktadziny-
kolory na $cianach wg projektu
projektanta

Posadzki w pomieszczeniach
technicznych :-posadzki wykonane jako
spadkowe-pomieszczenie techniczne-
posadzka zmywalna,
chemoutwardzalna, garaz odwodniony
za pomocg odwodnienia liniowego
Klatka schodowa :-schody wewnetrzne
wyposazone w balustrady azurowe
stalowe-brak poreczy / pochwytow
przysciennych-wykonczenie schodow i
spocznikdéw zywica lub ptytkami gres
wg decyzji projektanta.

Drzwi wejsciowe do budynku :-drzwi
wejsciowe gtowne—§lusarka aluminiowa
wyposazona w zamek otwierany za
pomoca domofonu. Brama garazowa
:-stalowa, segmentowa, lakierowana
proszkowo—kolor standard, sterowana
radiowo za pomocg pilota.

Windy :-winda osobowa wg standardu
np. firmy Kone, -drzwi w windzie—stal
nierdzewna lub malowana proszkowo,
lustro na $cianie + pochwyt, pozostate
Sciany malowane lub stal nierdzewna
lub oktadzina drewno podobna

Wideo domofon :-system wideo-
domofonu w lokalach mieszkalnych-
moduty wywotania z klawiatura
numeryczng i wyswietlaczem
zainstalowane beda przy drzwiach
wejsciowych do budynku.

Teren zewnetrzny :-zielen na terenie
zewnetrznym zostanie urzadzona na
podstawie projektu zieleni-teren
ogrodzony systemowym ogrodzeniem-
monitoring.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cz¢$¢
wspo6lng nieruchomosci

Otoczenie

Ogrodzenie

Teren zamknigty, przesta, brama z
napg¢dem,

furtki i stupki - stalowe, malowane,
cz¢$¢ ogrodzenia w formie siatki
stalowej

na stupkach bez podmuréwki.

Dojs$cia piesze
Kostka betonowa nawierzchnia placu
zabaw




- plyty z granulatu gumowego.

Mala architektura
Lampy, kosze na $mieci.

Zielen na gruncie rodzimym
Trawa, krzewy, drzewa urzadzone
wedlug projektu zieleni.

Dojazdy
Kostka betonowa

Instalacje wod. kan.

Instalacja do podlewania zieleni i
utrzymania czystosci przestrzeni
dziedzinca, kanalizacja deszczowa.

Instalacje elektryczne

Oswietlenie otoczenia, ciagi piesze,
glowne wejscia do budynkow— oprawy
o$wietleniowe systemowe, ochrona
odgromowa.

Instalacje niskopradowe
Instalacja domofonowa — panele
wywotlania, monitoring osiedla.

Konstrukeja, rozwigzania budowlane

Fundamenty
Plyta zelbetowa.

Sciany i stupy konstrukcyjne
Podziemie $ciany i sthupy — zelbetowe.
Nadziemie stupy — zelbetowe, $ciany
murowane z bloczkow silikatowych.

Sciany wypelniajace zewnetrzne
Murowane, z bloczkow silikatowych gr.
18 1 24cm, ocieplone metoda lekka
styropianem gr. 20 cm z tynkiem
sylikatowo sylikonowym / pow 20m
welna mineralna.

Fragmenty zelbetowe wylewane,
ocieplone jw..

Sciany miedzy mieszkaniowe
Z bloczkow silikatowych gr. 24cm.

Sciany dzialowe Kuchni i lazienek
Z bloczkow silikatowych lub
gazobetonowych gr. ok. 7,5cm lub
11,5cm, tynkowane, w tazienkach i
sanitariatach §ciany nietynkowane.
Alternatywnie bloczki gipsowe
nietynkowane.

Sciany dzialowe

Z bloczkow silikatowych lub
gazobetonowych gr. ok. 7,5cm lub
11,5cm, tynkowane. Malowane




Stropy
Zelbetowe, tynkowane. Malowane

Balkony, tarasy

Zelbetowe bez wykonczenia zatarte na
gtadko., ptytki gresowe mrozoodporne
Balustrady: azurowe stalowe,
malowane.oraz szklane

Balustrady pelne-ptyty HPL badz
wluknocementowe

Stropodach
Pelny, ocieplony, izolacja wodna na
bazie papy termozgrzewalnej.

Okna

PCV trzyszybowe o wspotczynniku
przenikania ciepta U< 0,9 W/m2K,
okleina jednostronna zewnetrzna.

Drzwi
Drzwi wejsciowe do budynkéw w
systemie $lusarki aluminiowe;.

Przestrzenie wspolne

Hall parteru z przedsionkiem
Podloga

Posadzka ceramiczna — gres np.
Sciany

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Sufit

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany. Miejscami sufity
podwieszane i obudowy z ptyt g-k.
Okna

Stolarka PCV lub aluminiowa
okleinowane jednostronnie, zestawy
szklane o wspolczynniku przenikania
ciepta U< 0,9 W/m2K.

Inst. C.O.

Rozprowadzenie instalacji z tworzywa
PE badz stalowe w warstwach
posadzki, grzejniki stalowe plytowe z
zaworami termostatycznymi.

Inst. elektryczne

Instalacja o$wietleniowa.

Inst. niskopradowe

Instalacji domofonowa.
Wyposazenie

Skrzynki na listy, wycieraczki
systemowe, tablice informacyjne

Klatka schodowa

Podloga

Biegi — zelbetowe, wykonczenie
oktadzing ceramiczng — gres.
Spoczniki — zelbetowe, wykonczenie
oktadzing ceramiczng — gres.




Sciany

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Sufit

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Okna

Stolarka PCV lub aluminiowa
okleinowane jednostronnie, zestawy
szklane o wspolczynniku przenikania
ciepta U< 0,9 W/m2K.

Balustrady

Stalowe, malowane proszkowo

Inst. C.O.

Grzejniki z zaworami
termostatycznymi.

Inst. elektryczne

Oswietleniowa z czujnikiem ruchu lub
wylacznikiem czasowym, oprawy
o$wietleniowe, nat¢zenie o$wietlenia
zgodnie z PN.

Klatka schodowa do poziomu -1
Podloga

Biegi — zelbetowe, wykonczenie
oktadzing ceramiczng — gres.
Spoczniki — zelbetowe, wykoficzenie
oktadzing ceramiczng — gres np.
Sciany

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Sufit

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany. W przedsionkach
sufit podwieszany z ptyt g-k.

Inst. elektryczne

Oswietleniowa z czujnikiem ruchu lub
wylacznikiem czasowym.

Oprawy o$wietleniowe, natezenie
oswietlenia zgodnie z PN.
Balustrady

Stalowe, malowane.

Korytarz komorek lokatorskich
Podloga

Posadzka betonowa lub betonowa
wykonczona farbg epoksydowsg lub
gresem

Sciany

Sciany murowane petne —tynkowane
Sufit

Powierzchnia gladka, odczyszczona.
Inst. wentylacji

Wentylacja grawitacyjna lub
mechaniczna.

Inst. elektryczne

Instalacja o$wietleniowa.

Windy

Dzwig

Osobowy, naped elektryczny. OTIS,
Schindler lub KONE




Drzwi

Stal nierdzewna.

Podloga

Gres lub konglomerat.

Sciany

Stal malowana proszkowo lub stal
nierdzewna lub oktadzina drewno
podobna.

Wyposazenie

Lustra, porgcz, panel sterujacy.

Hall pietrowy

Podloga

Posadzka ceramiczna — gres.

Sciany

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Sufit

Tynk cementowo wapienny lub
gipsowy, malowany.

Okna

Stolarka PCV lub aluminiowa
okleinowane jednostronnie, zestawy
szklane o wspolczynniku przenikania
ciepta U< 0,9 W/m2K

Inst. C.O.

Rozprowadzenie instalacji z tworzywa
PE w warstwach posadzki, grzejniki
stalowe plytowe z zaworami
termostatycznymi.

Inst. elektryczne

Instalacja o$wietleniowa, z czujnikiem
ruchu lub wylacznikiem czasowym,
oprawy o$wietleniowe, natezenie
oswietlenia zgodnie z PN; szachty
instalacyjne — obudowy w systemie
meblowym.

Smietnik

Podloga

Posadzka z kostki brukowe;j.
Sciany

Murowane lub panel stalowy
Sufit

Panel stalowy lub konstrukcja
drewniana z blacho dachowka
Drzwi

Pomieszczenie zamykane kratg.

jednorodzinnego
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

oraz

Liczba lokali w budynku

82

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

25

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja sanitarna, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna i
teletechnika

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni zjazd do ul. Oporowskiej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ........... usytuowany w budynku Nr 2
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkaty oznaczony symbolem ..... o powierzchni uzytkowe;j .....m2
sktadajacy si¢ z nastepujacych pomieszczen: ....... Y e ,

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego:

Podloga

Przedpokoj, korytarz, kuchnia, pokéj dzienny, pokdj, tazienka, WC —jastrych
cementowy

Balkon - ptyta betonowa plytki gres

Sciany

Przedpokoj, korytarz, kuchnia, pokdj dzienny, pokoje - tynk cementowo
wapienny plus gtadZ gipsowa malowana

Lazienka, WC — tynk cementowy wapienny zatarty na ostro

Balkon, taras - tynk Si si , malowany w kolorze elewacji.

Sufit

Przedpokoj, korytarz, kuchnia, pokdj dzienny, pokoje - tynk cementowo
wapienny plus gtadzie malowane.

Lazienka, WC — tynk cementowo wapienny lub gipsowy malowany.

Balkon - tynk Silikatowo silikonowy, malowany w kolorze elewacji.

Okna

PCV (okleinowane jednostronnie od strony zewngtrznej, okleina
drewnopodobna) , okucia obwiedniowe, rozwieralne i/lub rozwieralno-uchylne,
wyposazone w nawietrzaki, parapety zewnetrzne - blacha stalowa powlekana.
Parapety wewnetrzne

brak

Drzwi wejSciowe do mieszkan

Antywlamaniowe .

Inst. wod. kan.

Instalacja lokalowa wykonana z rur z tworzywa sztucznego alu pex prowadzona
w warstwach posadzkowych i bruzdach $ciennych, lub na $cianach.
Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody-zlokalizowane w szachtach
instalacyjnych na korytarzach przy dojsciach do mieszkan.

Inst. C.O.

Kuchnia, pokéj dzienny, pokoj — grzejniki stalowe plytowe z zaworami
termostatycznymi, rozprowadzenia instalacja z tworzywa PE w warstwach
posadzki. Podejécia pod grzejniki ze Sciany.

Lazienka — nascienny grzejnik drabinkowy.

Cieptomierze umieszczone w obudowach szachdw instalacyjnych na klatkach
schodowych.

Inst. wentylacji

Kuchnia, tazienka, WC —wentylacja Hybrydowa.

Inst. elektryczne

Miedziana. 1-fazowa gniazd 230V,3-fazowa do kuchenki, instalacja
o$wietleniowa.

Inst. niskopradowe

Pokdj dzienny gniazdo TV, Internet, telefon.

Instalacja domofonowa — unifon domofonowy montowany w przedpokoju.
Balkony/, tarasy/, ogrédki na terenie

Przypisane do kazdego mieszkania.

Garaz na poziomie -1

Podloga

Posadzka betonowa.

Sciany

Sciany zelbetowe — powierzchnia gtadka odczyszczona.




Sufit

Ptyta betonowa, powierzchnia gladka, odczyszczona; w przestrzeniach pod
mieszkaniami izolacja akustyczna z welny mineralne;.

Inst. wod. kan.

Instalacja hydrantowa, odwodnienie posadzki .

Inst. wentylacji

Wentylacja mechaniczna wywiewna sterowana czujnikami stezenia tlenku wegla
i LPG.

Inst. elektryczne

Instalacja o$wietleniowa .

Inst. niskopradowe

Wyposazenie

Brama garazowa otwierana automatycznie z napedem elektrycznym, sterowana
za pomoca pilota.

Komérka lokatorska

Podloga

Posadzka betonowa.

Sciany

Sciany murowane pelne — nietynkowane, fugowane (petna spoina).
Sciany zelbetowe — powierzchnia odczyszczona.

Sciany w systemie lekkiego wygrodzenia modutowego.

Sufit

Powierzchnia odczyszczona.

Drzwi

Pelne z otworami wentylacyjnymi lub stalowe w systemie wygrodzenia
modutowego.

Inst. wentylacji

Wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna.

Inst. elektryczne

Instalacja o$wietleniowa.

Inwestor zastrzega sobie mozliwo§¢é wprowadzania zmian w trakcie postepu
prac budowlanych w porozumieniu z Projektantem.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej do 31 lipca 2027 roku
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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